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Disclaimer

*  Deze driemaandelijkse update is opgesteld door GRAVIMMO NV (de "Emittent") op de hieronder vermelde
voorwaarden en is uitsluitend bestemd voor de beleggers die hebben ingeschreven op de obligatie-uitgifte van 28-12-
2022 in verband met het GRAVIMMO-project (het "Project").

* Deze update wordt gepubliceerd onder de uitsluitende verantwoordelijkheid van de Emittent, die als enige
verantwoordelijk is voor de hierin opgenomen informatie.

* Het bevat geen beoordeling of analyse of aanbeveling door BeeBonds BV met betrekking tot de voortgang van het
Project en de raadgeving van het kopen, verkopen of houden van de obligaties uitgegeven in het kader van het
Project.

*  BeeBonds aanvaardt geen enkele verantwoordelijkheid of zorgplicht voor enig verlies, schade, kosten of uitgaven die
voortvloeien uit het gebruik van dit verslag.



PROJECT GRAVIMMO

Inhoudstafel

Nota: Het staat de Emittent vrij om de
hoofdlijnen van dit document te wijzigen, maar
de punten hiernaast moeten allemaal aan bod
komen.

Deze nota moet ter beschikking gesteld
worden van BeeBonds binnen de 20 dagen na
het einde van het betreffende kwartaal.
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1. Herhaling van het Project

Emissiedatum: 28-12-2022 Totaal bedrag van de obligatie-uitgifte: EUR 939.500
Vervaldatum: 27-06-2025

@ Gravimmo NV g %Dmlﬂn&m

# De gnderneming Gravimme MV (BE 0430.715.830) j5 in hapdap Aankogg =n rengyatis van 8 panden -
van DV Company (BE 0529.260.224) de \ygstggsgdhelding van
Denis Vandamme. # Totale gankoopkosten : EUR 5,2m
# Totale werkkosten: EUR0,3m
¥ Denis Vandamme is rgeds megr dan 20 jaar actief in de ) # Totale financiering : EUR 5,5m
¥Fstaesdsastar =n REschikt over 2e0 belangriks “irack record” * Leningen: EUR 4,5m
als wzstensdhandelzar en anders yRslasadActivialan. * Belegdefondsan:  EUR LOm

= Verwachte \.rerkuclnsm"zen: EUR 6,8m
FGmdmme k0 R0 dRdessdRndesmeming met # Globale marge : EUR 1,3m
residentiéle/sommergigle activa ta huur en panden in stock t2 # Gemiddelde verwachte ROl * 24,3%
inee * Totue marge otk BGEHED (AGOURAGURASRR * WAMAR) HGGR RALRGARSD. HRDORAR: Geel
o RREkRINGASTRR
De obligatielening zal worden ondergebracht @ Het verwachte tiidschema
in de NV "Gravimme".
# Min bedrag van de lening :
7 Max bedrag van de lening - 042022 - 012023 oge Obligatielening
# Looptijd : maanden)
& Jaarlijkse bruto-interest . .
T m—— Renovatiswarksn en sommercialissring
# Het doel van de obligatielening is de herfinanciering van de
middelen die zijn geinvesteerd in de aankoop en renovatie van & T ine van de oblieaticlenine.

vastgoedprojecten van de “vastgoedhandelaar”. Dankzij deze Q2 2025
herfinanciering kan Gravimmo wverder groeien door nieuwe
eigendommen te verwerven.

Opmerking: Voor de gerosmoe projecten is geen cnicl: Wergurning vormist
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2. Belangrijke feiten die invloed hadden op het Project sinds de start

® Het project verloopt conform de planning.
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3. Voortgang der werken

e De werken verlopen conform de planning.

e Verstee Sieenwieg - Sint-Gillis

Het vastgoedproject “Varstse Steenweg”™ bestsat uit de
aankoop en renovatie (zonder vergunning) van een
gebouw met 4 appartementen en een commercigle
benedenverdieping, gevolgd door de doorverkoop van
deze eenheden.

Het pand is gelegen in het centrum van Brussel nabij de
Théodore Verhasgenstrast, een van de belangrijkste
verkeersaders van Sint-Gillis.

[

* Werkoop spoartementen EUR 97!

 Aankpogkosten : EUR 737!
> Renowstiknsten: Eul

* Werwacht projectrendement 2

¥ Banklening EUR 668

> Firanciering uk sigen middelen;  EUR Sk

o Leopold Il Isan - Koekelberg

Het vastgoedproject "Lecpoldiaan II" bestaat uit de
aankoop en renovatie {zonder vergunning) wan een
gebouw met 4 appartementen en een achterhuis,
gevolgd door de doorverkoop van deze wooneenheden.

Het pand is gelegen =an de Leopold I-lsan, een van de
belangrijkste toegangswegen tat het cemtrum van

Brussel
@ Kernsiifers

* Werkoon sppartementan en huis:  EUR 1
» Bankoookosten :

* Rengystiekosten -
* Merwscht projectrendement

> Bankening:

» Financiering uit eigen middelen -
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o BesauRstragt - sine-Gilis

Het vastgoedproject "Bosguetstraat® bestaat Lit de
sankoop en renovatie (zonder vergumning) van een
gebouw met 3 appartementen, gevolgd door de
doorverkoop van deze wooneenheden

Het pand ligt viakbij de Louizalasn, de hoofdverkeersader

naar het centrum van Brussel.

[
> Verkoop spgartementen : EURS:
# fankoookosen : EUR 715k
» Renovatiekosten EUR 32
* Verwacht projectrandement - )
> Banklening : EL k
Financiering uit elgen middeden:  EUR 211

-

Het vastgoedproject "Maximilienstraat” bestaat uit de
aankoop, renovatie (ssen vergunming nodig) en

wederverkoap van een huis.

Het pand is gelegen in de begraafplaatswijk van Elsene,
tussen de ULB en de VUB.

@ o

» Verkoonhuis E

¥ Asnkeookosten E
» Renowatiekosen E
* Verwacht projectrendement 17
» BanMlening : EUR &7

» Firanciering uit sigen middelen:  EUR 531

o Genuehisirass - si-Gengsius Rode

Het wastgoedproject "Gehuchtstraat" bestast uit de
aankoop van een gebouw met 3 appartementen en de
i van deze

e Anztole Francestragt - Sthazrbesk

Het vastgoedproject "Anatole France® bestsat uit de
sankoop en renovatie (zonder vergunming) van een
gebouw met 4 appartementen en een achterhuis,
gevolgd door de doorverkoop van deze Isatste en de

Het pand ligt in Sif Rode, een
Vlaamse gemeente aan de rand van Brussel, niet ver van
de N5, die naar de hoofdstad leidt.

® e

¥ Verkoop sppartementen

> Aankoookosten :

* Rengatiekosten :

» Verwssht projectisndement :

¥ Banklening EUR 470k

v

Financiesing uit eigen middelen :

Het pand is gelegen in de rustige wijk Schazrbeek aan de
rand van het centrum van Brussel

@) ot

Verkoog sppartementin en hui: EL k
fankoookosten - EL k
Renovatiskosten :

¥ Menuacht projectrendement

Banklening : EUR 625)
Eimanciering ult eigen middelen - EL

¥

-

¥

¥

-
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4. Timeline update

Commentaar:

De 3 projecten gepland in Q1 zijn momenteel in commercialiseringsfase en

de eerste offertes zijn getekend.
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5. Cashflowplan update

Cash planning - EUR

T4/2022

T1/2023
= décembre 202

T2/2023 T3s2023 Tas2024 Ti/202% T2/2025 | Totat > 2022

Projets
Fondx Investis 3.000.000 - - - - - - - - - - 3,900,000
Acquisitions Mentes (5.220.07%) - 500.000 1176500 929000 1.0%2.000 4 949,500 290.000 - 245,000 1.605425
T (737.372) 405000 175.000 185,000 210.000 237 628
Léspeta 12 (817 853) 237500 175600 165,000 217588 282 049
Soequwt (714,835 - - a60 238000 175000 - - - - - Zisa6%
rram mey (802.370) - - 323.000 215.000 105.000 - - - - - 123 830
Naximibien (84B.917) - - - £50.000 - - 201 5B
Anstote France (675.843) 9s 000 17s.000 195.000 152 000 220.000 180157
Eoigrace (a27.607) - - 09.000 137,000 261 500 137.008 : = 18 £8a
o wpn Claws (547 on0) - - - - 135.000 155.000 155000 1135.000 - 245.000 237 820
Colls ¢ sonstruction [EELNTE) (20.000) (55.000) (20.000) 130.000) - - - - - - (273.042)
Forwer 136.000) - - - - - - - - - (36.000)
Lo If m0242) - - - - = - - - - - (80 2425
21 £00) - - - = - - - : - - (33.900)
= - (30.00m) @n.oon) - - - - - - - (22.000)
(200007 - (20.900)
€15.000) - - - (15 208)
(30,009) - . . : {30 ©00)
- - @2.100) aesry (22.282) 125.458 @o.741) @29 .01 - (5929) 65477
Financement -
Crédit bancaim 4.413.000 - (445.000) i (1101.20%) i (737.380) (530590) : (1.333.04%) i (177.839) @07.750) - - -
s €69 000 - (391 850) - 169.750) (306.400) -
Sopald £ £28.000 - 230.379) 169.750) (227.875) .
- 535,000 - (a07.a00) (327.800) . -
o ma 470,000 - - 1332.030) 233,330) - =
Macirmitin 555,000 - *0.900 20.000 - - -
Zratee Franes £25.000 - (92 150) 1366.780) 289 150) - (274807 -
Seizraze 371,000 - 087303 [EEESTET) -
Ioswpr Claws =20.000 - : - - - (121559) 350 350) 07,7503 =
Emprunt obigataire vie BeeBonds - 1000000 - - - - = = - = 1.900,0003 =
Intéréls bance res ek fraix de financement - (7023 (20.218) (33.267) (20.012) (7.833) @.21a Lass) - - (1413805
Intéréls sur emprunt obligataire vie DeeBonds - - 1210) (80.568) (210) < “ [LUEEU 3210) (200.050)
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5. Cashflowplan update - vervolg

Belangrijkste wijzigingen tussen het initié€le plan en deze update :

» De cashflow is momenteel 100% in lijn met het budget.
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6. Conclusies

® Op de datum van de update en op basis van onze kennis van de status van het project op
die datum, verwachten we geen moeilijkheden om:

O De jaarlijkse rente te betalen aan de BeeBonds-obligatiehouders op de geplande data;

O De BeeBonds-obligatiehouders het geleende kapitaal terug te betalen op de geplande vervaldag.
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